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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstillning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberdttelse Del i drsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd f6r utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvdndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som f&rfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsformaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgingar Tillgdngar som &r
avsedda f6ér omséttning eller frbrukning.

Resultatrékning En sammanstllning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
ldng sikt.

Underhalisfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengear.

Upplupna intkter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhillits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
erhdllits eller betalning gjorts.

Upplételse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplételseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsrétt férst da
féreningen har varit igdng en tid.

Upplételseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen for att ticka forening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Engelsberg 2, med séte i Salem, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens éndamal 4r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 juli 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Alkistan 2 i Ronninge, Salems kommun 1997. Fastigheten 4r upplaten
med dganderétt.

Foreningens fastighet bestér av 2 flerbostadshus i 2 vdningar med totalt 40 bostadsritter. Den totala
boytan &r

1 924 kvm. P fastigheten finns 4ven parkeringsplatser med tillgang till motorvirmaruttag varav 6
platser med mdjlighet att ladda elbil.

Ligenhetsfordelning: \
20 st 1 rum och kék

10 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kak

Fastighetsforsékrin
Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad hos If Skadeforsikring.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift utgar for 2023 med 1 589 kr per ligenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 32 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 25 000 000 kr och markvirde 7 000 000 kr.

Viirdedr #r 1997.

Ekonomisk f$rvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
16 juni 1997.
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Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 818 kri/kvim boyta per &r.

Avsiittning till vttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 126 000 kr per ér,

M

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgér av not 11. Foreningen amorterad under &r 2023 av -
ett 1an om 922 750 kr. | samband med detta blev féreningens lan amorteringsfria.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 7 juni 2023 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Thomas Hé6g

Inga-Lill Ekberg

Tarja Stéhl

Kristina Greek

Anders Eliasson
Suppleant Roger Spetz

Jan Engman

Ronja Hill ~
Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med If Skadeforsékringar.

a

Revisorer
Johan Berglund Ordinarie
Berglunds
Revision & Rédgivning AB
Lina Andersson Suppleant

Leva revision

Valberedning

Marianne Roos
Birgit Ostergren
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Vdsentliga hindelser under rdkenskapsadret
Energideklaration

OVK Obligatorisk ventilations kontroll och sotning
Tvittstuga nytt torkskap med luftvéirmepump
Platar nederdel entréer tdcker malad del

Swedbank lan 2023-08 16st

Avgift héjd med 7% from 2023-01-01

Ekonomisk forvaltning bytt till SBC from 2024

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 43 (44) medlemmar. Under aret har 5 (4) medlemmar tilltritt samt 6 (4)

medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (4) antal Sverlitelser. Tre medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning,.

Flerarsoversikt, tkr (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning 1747 1624 1 604 1598
Resultat efter finansiella poster -148 -36 135 -184
Soliditet (%) 44,59 42,57 41,68 40,02
Skuldrénta (%) 2,60 1,76 1L,13 1,21
Lan i forh till taxvérde (%) 22,14 25,02 34,27 35,99
Arsavgifter/kvm (kr) 818 765 765 765
Arsavgift/kvm uppléten med

bostadsritt (kr) 857 805 799 798
Skuldséttning/kvm (kr) 3682 4161 4 382 4602
Skuldséittning/kvm uppléten med

bostadsritt (kr) 3682 4161 4382 4 602
Sparande/kvm (kr) 130 177 224 234
Rintekénslighet (%) 4,29 5,17 5,48 5,77
Energikostnad/kvm (kr) 333 283 276 270
Arsavgifiernas andel av totala

rorelseintdkter (%) 94,44 95,31 95,88 96,11

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fre extraordindira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Genomsnittlig skuldriinta (%)
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Lan i forhéllande till taxeringsvirde (%)

Foreningens totala fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Arsavgifter/kvin
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Arsavgift/kvim uppliten med bostadsritt (kr)
I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsriitt ingér frin och med 2023 IMD

avseende el, vatten och viirme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sidana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jémfora ver &r dr dven tidigare ar omriknade.

k ing/kvm uppliten m stadsrtt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt,

k ittnin
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + érets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intéikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

En procent av foreningens réintebéirande skulder dividerat med totala arsavgifter, Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt réntebirande skulder.

Energikostnad/kvin (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvéirmning och vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingér inte i rsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintiikter.
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Fordndringar i eget kapital

Inbetalda
insatscer
Belopp vid arets
ingéng 2 900 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 2 900 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att

Reserv-
fond

1 460 997

126 000

1 586 997

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

ur foreningens fond for yttre underhall ianspriktas

i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

1 956 747

-162 218

1794 529

Arets

resultat

-36 218

36218
-147 914

-147 914

1 794 528
-147914
1 646 614

126 000
-101 988
1622 602
1646 614

Totalt

6 281 526

0
-147 914

6133 612

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning samt
kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningens negativa resultat beror bland annat pé avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande

samt 6kade driftkostnader.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1746 719
-1
1746 718

-1 159 342
<215 731
-39073
-295 331
-1709 477

37241
13 091
-198 246
-185 155

-147 914

-147 914

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1624 167
0
1624 167

<962 022
-210 852
-43 503
-295 331
-1 511 708

112 459
232
-148 909
-148 677

-36 218

-36 218
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intressefretag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléggningstillgdngar

Omsiitmingstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitmingstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

12251376
180
12 251 556

2 800

0

2 800

12 254 356

146 672
911 967
78 979
1137 618

363 938
363 938
1 501 556

13 755912

7(14)

2022-12-31

12 541 401
5486
12 546 887

2800

41 800

44 600

12 591 487

0

1948 713
72332
2021045

144 837
144 837
2 165 882

14 757 369
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Frint eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

2 900 000
1586 997
4 486 997

1794 528

-147 914
1646 614
6 133 611

4 046 000
4 046 000

3037753
70 244
126 093
1121

341 090
3 576 301

13 755 912

8 (14)

2022-12-31

2900 600
1 460 997
4 360 997

1 956 746

-36 218
1920 528
6 281 525

6 734 753
6734753

1271750
63 967
119 102
0

286 272
1741 091

14 757 369
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriindring av rirelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet
For#éndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-147 913
295 331
6991

154 409

-154 200
62 214
62 423

<922 750

-922 750

-860 327

2134 860
1274 533

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-36 218
295 331
3582

262 695
-3 034

55573
315234

-424 000
-424 000
-108 766

2201 827
2093 061
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Under rdkenskapsaret har styrelsen gjort en férnyad bedémning avseende fastighetens ekonomiska
livsldngd Fr.o.m. 2021 tilldmpas avskrivningstid om 80 ar fér byggnader

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar
Fastighetsforbittringar 20 &r
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1573 854 1471080
P-plats och garage 71 853 66 800
Avgift andrahandsupplatelse 12 701 4 830
Elavgifter 79 383 80 592
Forsikringserséttningar 8 599 0
Ovriga intikter 329 865
1746 719 1624 167

I avgiften ingdr bostadsrittstilligg, TV-basutbud, vatten och viirme samt el via individuell métning,.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Tridgardsskotsel 70 564 53138
Stédkostnader 33 689 28 036
Snordjning/sandning 45 951 47491
Serviceavtal 7 344 7130
Hisskostnader 0 2403
Reparationer 70 409 50 929
Planerat underhall 101 988 81 809
Fastighetsel 235 889 175 164
Uppvirmning 312 393 282 410
Vatten och avlopp 92 096 86 236
Avfallshantering 48 503 27 408
Forsdkringskostnader 67 162 53734
Bredband 71 762 65 085

Forbrukningsmaterial 399 724
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Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

1195
1159 344

2023
63 560
2814
27750
81282
2022
10118
5560
16 299
6 326
215731

2023
30000

1 000
3 000
5073
39073

2023-12-31
21 860 000
21 860 000

-14 464 149
-290 025
-14754 174

5145 550
5145550

12 251 376

25 000 000

7 000 000
32 000 600

11 (14)

325
962 022

2022
60 742
3377
23125
80479
2613
28 750
5480
0

6 286
210 852

2022
30000
1250
1000
6 000
5253
43 503

2022-12-31
21 860 000
21 860 000

-14 174 124
-290 025
-14 464 149

5145 550
5145550

12 541 401

25 000 000

7 000 000
32 000 000



Brf Engelsberg 2
Org.nr 716422-1363

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

22 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avriikkningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Serviceavtal
Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgifter
Kabel-tv

2023-12-31
38313
38 313

-32 827
-5 306
-38 133

180

2023-12-31
0
0

2023-12-31
1371

910 596

0

911 967

2023-12-31
18 717
35852

0
5560
18 850
78 979

12 (14)

2022-12-31
38313
38313

-27 521
-5 306
-32 827

5486

2022-12-31
41 800
41 800

2022-12-31
477

1948 224
12

1948 713

2022-12-31
0

31310

17 531
5560

17 931

72 332

™

™
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Lén 2753751300
Swedbank Lén 0854399334
Swedbank Lén 2852894068

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Riintesats
%
3,96

0,99

Datum for
riintefindring

2025-06-18

2024-08-23

Linebelopp
2023-12-31

4 046 000

0
3037753
7 083 753

3037753

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

4 046 000

922 750
3037753
8 006 503

1271750

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir #4r finansieringen av lingfristig karaktéir och
styrelsens bedémning &r att ldnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 3 073 753 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: o kr
Lén som forfaller inom ett ar: 3 073 753 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten- och avlopp
Farutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

40 974
29 000

9 000
25 000
21320
45 541
24 605

145 649
341 089

2022-12-31

41736
29000
9000
21000
16 403
41 666
0

127 467
286 272
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Not 13 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ronninge 2024 =S =0 M~

?{Mﬂua@/a f’.fi -

Kristina Greek

Aoy Moy,

Thomas Hoog

CEEQ&QEALQ

Tarja Stahl

Min revisionsberiittelse har limnats de I

Johan Bergl\mﬂ%/'

Auktoriserad revisor

2023-12-31
24 300 000
24 300 000

Inga-Lill Ekberg

ndm:s Eliasson

:;I/S” 2@2_17

14 (14)

2022-12-31
24 300 000
24 300 000



Berglunds Revision & R&dgivning AR

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Engelsberg 2. org.nr 716422-1363

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fr att rsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag. och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av
siikerhet, men iir ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga {6r att utgéra en
grund for mina (vara) uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter dr hogre in for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgiirder som #r limpliga med hiinsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formdga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillriickliga. moditicra uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
didribland upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de cventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Engelsberg 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {or riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i torhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen. medelsforvaltningen och foreningens

ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen. tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust. och
dirmed mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om (Orslaget dr fGrenligt
med bostadsrittslagen.
Rimlig siikerhet éir en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av [Greningens vinst eller
forlust inte édr forenligt med bostadsriittslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen ay
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfGrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiéirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtriidelser skulle ha siirskild betvdelse (6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut. beslutsunderlag. vidtagna atgéirder och andra forhallanden som édr relevanta {6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget dr forenligt med bostadsritslagen.

Tiéby den 9/5 2024

Johan Berglund

Auktoriserad revisor



