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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Bovieran Salem

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning foér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsfireningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgs i forvaltningsherattelsen &r om
bostadsréttsforeningen &r akta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt,

Resultatrakning

Iresultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
fardelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfisde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott | resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastisheten &r sa hisga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss Hidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsfarening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "halansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsréttsfreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

Ivissa fall ridcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. Fér
ait du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansraining. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exernpel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de dr, vilken rdnta de har och nér det ir dags att villkorsidndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 15



Brf Bovieran Salem Arsredovisning 2023
769621-4134

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fareningen har sitt sate i Salems kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-04-28. Fireningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-08-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-30 hos Bolagsverket.
Akta férening

Féreningen ir ett privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en #kta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning F6rvdrv  Kommun

Farhagen 1 2020 salem

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2020

Féreningen har 54 bostadsrétter om totalt 4 278 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4273 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Karin Brand

Bengt Erik Bengtsson
Hans-Olov Bostrém
llse Forsberg

Nils Sparre

Ralph Svensson

Ulla Irene Larsson

Valberedning

Bertil Hoverby
Randolph Oqvist
Christina Bjork

Firmateckning

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Firman tecknas av styrelsen tva i forening
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Revisorer

Claes Waern Revisor
Sten Erik Gustav Garpenquist Revisor

Sten Erik Gustav Garpenquist Revisor

Sammantraden och siyrelsemdien

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2023-05-03.
Extra foreningsstamma halls 2023-05-17. Fraga som krivde tva stimmobeslut.

Styrelsen har under varksamhetsaret haft 14 protokellférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantdrer

TV och Bredband Telia

REnhallning SRV

Stdd Samhall

Tradgard inne Monarda HB

Varme Sedertorns Fjarrvarm
El Vattenfall

Telknisk support Systeminstallation

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidshegrinsning.

Foreningen registrerades 2010-04-28.

Foreningen har sitt sate | Salems kommun.

Foreningen dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
Bostadsrattsforening.

Fireningen dger och forvaltar fastigheten Farhagen 1 pd adressen Farhagestigen 3 i Salems Kornmun. Pa fastigheten finns tre
byggnader (varav 1 miljshus och 1 cykelhus) med 54 ligenheter. Byggnaden r uppférd ar 2020.

Total bostadarea 4 273 kvm
Total tomtarea 18 054 kvm
LAGENHETSFORDELNING

15 lagenheter om 2 rok och 39 lagenheter om 3 rok, dessutom tillkammer géstldgenhet ach gemensamhetslokal med kdk samt 58 P-
platser

Bostadsrdttsféreningen dger via en andel i intressefdreningen Bovieran Gemenskap. Genom intresseféireningen kan
bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Bovieran AB verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

P4 grund av den héga inflationen i Sverige och virlden, har ridntorna pa féreningens tva lan under aret justerats fran 0.83% till 4.77%
respektive 0.86% till 4.85%. Detta har inneburit att styrelsen har tvingats hoja hyresavgifterna med ca 61 %
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Stamman beslutade att investera och installera Individuell Gemensam El {IMD} i syfte att senare dven investera i solpaneler, vilket &r
ett viktigt miljomal for féreningen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%, 2023-06-01 med 10%, 2023-05-01 med 15% och 2023-12-01
med 16%.
Forandringar i avtal

Inga férandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Antalet medlemmar i féreningen var vid rakenskapsarets hérjan 84 st. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick till 82 (
tva medlemmar avlidit under aret)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid riakenskapsarets bérjan och slut var 84 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under éret
var 3. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4028 408 3309 055 3148 595 765631
Resultat efter fin. poster -2 261 265 -1966 020 -1 706 783 144 244
Soliditet (%) 72 72 72 -
Yttre fond 490 578 290578 . -
Taxeringsvarde 104 800 000 104 800 000 76 800 000 -
Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt 836 672 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 88,7 86,9 = -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 12931 12950 - -
Skuldsattning per kvm 12 946 12950 - -
Sparande per kvm 51 120 - =
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 41 - =
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 124 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 59 - -
Energikostnad per kvm 208 223 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,80 1,34 - -
Réntekanslighet 15,47 19,27 - =

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar
med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror pa avskrivningar av fastighetens véirde. F. n. kommer inga atgdrder att vidtas
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE AR5 DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 134 380 000 - - 134 380 000
Upplatelseavgifter 14 400 000 - - 14 400 000
Fond, yttre underhall 581 156 - -90 578 490 578
Balanserat resuftat -2 143 695 -1966 020 90578 -4 019 137
Arets resultat -1 966 020 1966020 -2261265 -2 261 265
Eget kapital 145 251 441 0 -2 261265 142 580 176
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star faljande medel:
Balanserat resultat -4 019137
Arets resultat -2261 265
Totalt -6 280 402
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -79173
Balanseras i ny rakning -6 401 229
-6 280 402

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgar av féiljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsradovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4028 408 3308 055
Ovriga rorelseintikter 3 1 49 566
Summa rorelseintakter 4028 409 3358621
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1910859 -1762 824
Ovriga externa kostnader 9 -236238 -466 740
Personalkostnader 10 -75422 -60 193
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2478132 -2478 132
Summa rérelsekostnader -4 700 652 -4 767 888
RORELSERESULTAT -672242 -1409 268
Finansiella poster

Ranteintskter och liknande resultatposter 14764 56
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1603787 -556 808
Summa finansiella poster -1589 022 -556 752
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 261265 -1966 020
ARETS RESULTAT -2 261265 -1966 020
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
TILLGANGAR NCT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Bygenad och mark 12 197 462 302 199 540 434
Summa materiella anldggningstillgangar 197 462 302 199940434
SUNMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 197 462 302 199940434
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16430 12215
Ovriga fordringar 13 34 686 34073
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 14 106 517 102 216
Summa kertfristiga fordringar 157 633 148 504
Kassa och bank
Kassa och bank 1600574 1151655
Summa kassa och bank 1600574 1151 655
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1758 207 1300159
SUMMA TILLGANGAR 199 220 508 201 240593
)/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 780 000 148 780 000
Fond fér yttre underhall 490 578 581 156
Summa bundet eget kapital 149 270 578 149 361 156
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 019 137 -2 143 655
Arets resultat -2 261 265 -1966 020
Summa ansamlad forlust -6 280 402 -4 109 715
SUMMA EGET KAPITAL 142 990 176 145 251 441
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 55 317 500 55400 000
Leverantdrsskulder 328 067 100 605
Ovriga kortfristiga skulder 29429 24 061
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 555 337 464 486
Summa kortfristiga skulder 56 230 333 55989 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 220 509 201240593
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rdreiseresultat -672 242 -1408 268

Justering av poster som inte ingar i kassafiddet

Arets avskrivningar 2478132 2478132

1805 890 1068 864
Erhallen ranta 14764 56
Erlagd ranta -1 606 878 -555 022
Kassafldde fran ldpande verksamheten fére fordndringar av rirelsekapital 213776 513 899

Férdandring i rorelsekapital

Okning {-), minskning {+) kortfristiga fordringar -9129 54 628
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 326772 45615
Kassafldde fran den lopande verksamheten 531419 614 142
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -215 200
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -215 200

Finansieringsverksamheten

Amaortering av lan -82 500 -180 000
Kassaflgde fran finansieringsverlsamhet -82 500 -180 000
ARETS KASSAFLODE 448 919 218942
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1151655 932 713
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1600574 1151 655

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bovieran Salem har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

drsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-4%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning, Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anfdggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ligre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens farslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen ér befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 3574758 2875356
Hyresintakter, p-platser 211 676 265 500
Kabel-Tv/Bredband 154872 146 716
Intaktsreduktion 0 -1200
El 41801 1500
Ovriga intékter 45301 21183
Summa 4028 408 3309055
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning i 2
Ersatin.friorsdkr.bolag a 29 358
Ovriga rorelseintikter 0 20 205
Summa 1 49 566
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 160 0
Besiktning och service 126 366 169321
Stadning 115146 31193
Tradgardsarbete 0 977
Ovrigt 178 756 278 818
Snoskottning 33719 19 438
Summa 454 147 459 746
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparaticner 0] 5708
Bostdder 0 5361
Varme 0 4 665
Vantilation 26 966 0
El 31288 0
Hissar 2123 0
Grasklipp 45439 o]
Summa 109 816 15738
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Gard/markytor 79173 0
Summa 79173 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 178 156 174003
Uppvarmning 558 857 529 404
Vatten 156192 251 812
Sophamtning 107 373 83 343
Summa 1000578 1038 562
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Ovrigt 22143 0
Fastighetsforsakringar 56 895 50 030
Kabel-TV 160534 143310
Bredband 27574 2088
Bredband/Kabeltv 0 13349
Summa 267 146 208 777
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 115362 84 154
Forbrukningsmaterial 23909 75 463
Juridiska kostnader 10447 1594
Revisionsarvoden 31500 35969
Ekonomisk forvaltning 55020 269 561
Summa 236238 466 740
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 65 700 52 200
Sociala avgifter 9722 7993
Summa 75422 60193
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1602 904 556 797
Ovriga rintekostnader 883 11
Summa 1603 787 556 808
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 204 895 200 204 680 000
Arets inkip 0 215 200
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 204 895 200 204 895 200
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 954 766 -2476 634
Arets avskrivning -2478132 2478132
Utgaende ackumulerad avskrivning -7432 808 -4 954 766
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 197 462 302 199 940 434
| utgaende restvirde ingdr mark med 18 700 000 18 700 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad 88 000 000 88 000 060
Taxeringsvarde mark 16 800 000 16 800 000
Summa 104 800 000 104 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 34 686 34073
Summa 34 686 34073
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intékter 23978 44 201
Férsdkringspremier 40 639 43347
Kabel-TV 26712 0
Bredband 1043 1043
Fgrvaltning 14 145 13625
Sunima 106 517 102 216

S,
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Arsredovisning 2023

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-10-30 4,85 % 27 587 500 27 662 500
SBAB 2024-11-14 477% 27 730000 27737 500
Summa 55317 500 55 400 000
Varav kortfristig del 55317 500 55400 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 167 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12.31
(Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 0 28284
El 20500 20456
Uppvéarmning 83977 86163
Utgiftsrantor 0 3091
Forutbetalda avgifter/hyror 422 860 298 492
Beraknat revisionsarvode 28000 28 000
Summa 555337 464 486
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 000000 56 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2024 pabdrjas arbetet med Individuell Gemensam el {IMD) i syfte att skapa forutséttningar for att installera solpaneler vilket

pa sikt ska sanka féreningens energikostnader.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bovieran Salem
Org.nr. 769621-4134

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran Salem for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar”" samt "Den Fortroendevalde revisorns ansvar”.
Vi éir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att Arsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen angvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. '

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag. Rimlig
stikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden, Risken fir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhfimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppméirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhiéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhllanden géra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

&

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett siéitt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och intikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den Firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsriittslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mdl &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réittvisande bild av foreningens resuitat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning foér Brf
Bovieran Salem for 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férsiaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen angvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar ait
‘inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréittslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella beddmning och évriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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