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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Parla Boktorp i Ronninge, org. nr. 769639-9547, med sate i Salem kommun
registrerades hos Bolagsverket 2021-05-10. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av en saddan upplatelse kallas
bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsratts-
forening).

Foreningen har for avsikt att under aren 2019 - 2022 uppféra ett flerbostadshus om totalt
35 bostadsrattslagenheter med en bostadsarea om 1 419 kvm. Upplatelse av bostadsratterna sker med
start i juli 2022. Inflyttning sker i etapper med start under kvartal 3 2022.

Y&M Invest AB, org. nr. 556967-2917, har genom en garantiutfastelse garanterat féreningens totala
anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osalda lagenheter.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har féreningens styrelse upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga driftskostnader och
ovriga berdkningar grundar sig pa de bedémningar som var kdnda vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Beddmningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PARLA BOKTORP | RONNINGE

2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:
Lagenhetsarea:
Antal lagenheter:
Byggnadsar:

GA:

Servitut:

Detaljplan:

Bygglov:

Salem Boktorp 33

Salarpsbacken 1-3, 144 62 Rénninge

Salem

Aganderatt

2274 kvm

1419 kvm

35st

2019 - 2022

Fastigheten hor inte till ndgon gemensamhetsanlaggning
Fastigheten belastas inte av nagra servitut

Detaljplan for Boktorp 1 och 31 2019-05-07 akt 0128-P2019/2

Bygglov beviljade 2020-10-20

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:
Balkonger:
Parkering:
Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
Ventilation:

Avfall:

Post och porttelefon:

Lagenhetsforrad:

Tv/bredband:

Betongplatta pd mark.

Prefabricerad betong.

Prefabricerad betong.

Trafasad.

Ytskikt av papp.

Vridfénster av Tra/aluminium, fasta respektive 6ppningsbara.
Platta av prefabricerad betong. Balkongracken i aluminium.
17 st parkeringsplatser, intern ko tillampas.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Vattenburen fjarrvarme via radiatorer.

FTX (Mekanisk till och franluft).

Gemensamt sopkarl

Postfack i entrén

Forrad beldgnai kéllare.

Fastigheten &r ansluten till stadsfibernatet.
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2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tamburdorr: Svart sakerhetsdorr.

Innertak: Vitmalad betong.

Innervaggar: Vitmalade vaggar i gips/betong.
Innerdorrar: Vita slata, fabriksmalade.

Foder och lister: Vita slata, fabriksmalade.

Golv: Vitpigmenterad traparkett.
Garderober: Vita slata.

KOK: Vita skap och bankskiva av laminat.

Induktionshall, spisflakt, inbyggnadsugn, kyl, frys alt kyl/frys diskmaskin.

WC/D/TV: Vita eller gramalade skap som standard. Kaklade vaggar och klinkergolv
med eluppvarmd komfortvarme. Golvstaende toalett, dusch, tvattstalls-
kommeod, badrumsskap med spegel, kombimaskin for tvatt och tork.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gérs en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kénda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemférsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.
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2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvdrde har annu inte faststdllts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2022 — 2024, beraknats till 33 000 000 kr, varav 6 000 000 kr avser mark och
27 000 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfér komma att ske. Fastigheten antas fa typkod 320.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behéva erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom forvarv av samtliga aktier i M&Y Bygg AB som i sin tur agde
Fastigheten Salem Boktorp 33. Fastigheten dverlats sedan till foreningen genom en interntransaktion
fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall féreningen
i framtiden skulle éverlata fastigheten kommer det skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning
av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Képeskilling mark och aktier* 60 148 825
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 33 000 000
Lagfart & Pantbrev 476 175
Summa 93 625 000 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 93 675 000 kr

*Varav det skattemadssiga vardet ar 5 690 504 kr
**Entreprenadform: delad entreprenad

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 19 500 000
Medlemmarnas insatser 56 569 500
Upplatelseavgifter 17 605 500
Summa 93 675 000 kr

*Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev
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4.2 AMORTERING

Foreningen har for avsikt att amortera fastighetslanen med 0,25 % per ar, vilket motsvarar ca 48 750 kr
per ar, darefter enligt en 95-arig serieplan. se nidrmare i Bilaga 1.

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gbra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 330 000 kr per ar. Avskrivhingen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastighetens l6pande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, raknat med snittranta om 3,5 %* 682 500
Amortering 48 750
Driftskostnader™* 440 000
Fastighetsskotsel 20000
Ekonomisk férvaltning 40 000
Stadning 40 000
Lépande reparationer 10 000
Vatten/avlopp 90 000
Varme 110000
Gemensam El 30000
Renhallning/Sophamtning 35 000
Forsakring 40 000
Ovrigt 25000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)*** 56 776
Summa kostnader 1228 026 kr

* Ekonomiska planen forutsatter att samtliga av foreningens lan laggs med rorlig ranta.

** Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for enstaka
poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet.

*** Enligt foéreningens stadgar § 47 ska en fond bildas fér yttre underhéll med minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 1126026
Hyra parkering 102 000
Summa intdkter 1228026 kr
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift

nr Kok m? % kr kr kr kr/man

11 2 58 3,8236% 2 242 500 452 500 2 695 000 3588
12 1 32 2,3480% 1248 000 497 000 1745000 2203
13 1 32 2,3480% 1248 000 497 000 1745000 2203
14 1 34 2,4504% 1306 500 438 500 1745000 2299
15 2 34 2,4578% 1306 500 488 500 1795000 2 306
21 2 51 3,3847% 2 125 500 269 500 2 395 000 3176
22 2 54 3,5842% 2 262 000 233 000 2 495 000 3363
23 1 34 2,5163% 1365 000 330000 1695 000 2361
24 1 34 2,5163% 1365 000 330000 1695 000 2361
25 1 30 2,1725% 1170000 425 000 1595 000 2039
26 1 35 2,5455% 1365 000 330000 1695 000 2389
27 1 35 2,5455% 1365 000 480 000 1845000 2 389
28 3 68 4,5085% 2671500 673 500 3 345 000 4231
29 2 35 2,5309% 1365 000 330000 1695 000 2 375
210 1 35 2,5528% 1365 000 330 000 1695 000 2 395
31 2 51 3,3847% 2 125 500 369 500 2 495 000 3176
32 2 54 3,5842% 2 262 000 333 000 2 595 000 3363
33 1 34 2,5163% 1365 000 430000 1795 000 2 361
34 1 34 2,5163% 1365 000 430000 1795000 2361
35 1 30 2,1725% 1170000 525 000 1695 000 2039
36 1 35 2,5455% 1365 000 430000 1795 000 2 389
37 1 35 2,5455% 1365 000 580 000 1945 000 2389
38 3 68 4,5085% 2 652 000 793 000 3 445 000 4231
39 2 35 2,5309% 1365 000 430000 1795 000 2 375
310 1 35 2,5528% 1365 000 430000 1795000 2 395
41 2 51 3,3847% 2 125 500 569 500 2 695 000 3176
42 2 54 3,5842% 2 262 000 533 000 2 795 000 3363
43 1 34 2,5163% 1365 000 630 000 1995 000 2361
44 1 34 2,5163% 1365 000 630 000 1995 000 2 361
45 1 30 2,1725% 1170000 725 000 1895000 2039
46 1 35 2,5455% 1365 000 630 000 1995 000 2389
a7 1 35 2,5455% 1365 000 780 000 2 145 000 2 389
48 3 68 4,5085% 2 652 000 993 000 3 645 000 4231
49 2 35 2,5309% 1365 000 630 000 1995 000 2375
410 1 35 2,5528% 1365 000 630 000 1995 000 2 395
35 1419 100,00% 56 569 500 17 605 500 74 175 000 93 836

Kostnaden for hushallsel, tv-bredband och hemférsakring ingar inte i arsavgiften ovan.

Elforbrukningen for en lagenhet uppgar i genomsnitt till ca 2500 kwh per ar, vilket motsvarar 313 kr per
manad. En hemforsakring kostar i genomsnitt ca 1700 kr per ar.
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6.1 NYCKELTAL

Insats och upplatelse i snitt per m? 52273 kr
Driftkostnad i snitt per m? 310 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar 794 kr
Anskaffningskostnad per m? 65 980 kr
Foreningslan per m? 13 742 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 233 kr
Kassaflode per m? 40 kr

7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Medlem i foreningen som innehar bostadsratt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregaende
sammanstillning. Styrelsen beslutar om och faststéller &rsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt géllande matregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhéjd samt
avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa en féreningsstdmma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2§.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt féreningens stadgar hélla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

. Sedan lagenhet fardigstallts och Gverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig

under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utféras av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
arfardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedséattning av arsavgift pa grund
av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

. Vid bostadsrattsforeningens upplosning ska féreningens tillgdngar skiftas pa det satt som féreskrivs

i foreningens stadgar.
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Ronninge den

Bostadsrattsféreningen Parla Boktorp i Rénninge

Wiktoria Durmaz Markus Halef

Yilmas Akkurt



BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Réantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Intékter exkl arsavgifter
Hyror parkering

Amorteringar/Avséttningar
Avsdttning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar

Bokfort resultat

Nédvandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intdkter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassaflode fér lépande drift
Amorteringar

Summa kassafléde
Ackumulerat kassafléde

Prognosférutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningslan

682 500
330 000

440 000

102 000

56 776
48 750

1126 026

793

224 474

1126026

1228 026
1452 500
330 000
105526
48 750
56776
56776

3,50%
2,0%
2,0%

33 000 000
19 500 000

680 794
330000

448 800

104 040

57912
48 750

1132215

798

223 338

1132215

1236 255
1459 594
330000
106 662
48 750
57912
114 688

3,50%

géller driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavséttning

33 660 000
19 451 250

679 088
330000

457 776

106 121

59070
48 750

1138562

802

222180

1138562

1244683
1466 864
330000
107 820
48 750
59070
173757

3,50%

34 333 200
19 402 500

677 381
330000

466 932

108 243

60251
48 750

1145071

807

220989

1145071

1253314
1474313
330000
109 001
48 750
60 251
234 008

3,50%

35019 864
19353 750

675 675
330000

476 270

110408

61456
48 750

1151743

811

219794

1151743

1262151
1481945
330000
110 206
48 750
61456
295 465

3,50%

35720261
19 305 000

673 925
330 000

485 796

112 616

62 685
50 006

1159 795

817

217 309

1159795

1272411
1489720
330000
112 691
50 006
62 685
358150

3,50%

36 434 667
19 254 994

672130
330000

495511

114 869

63 939
51294

1168 005

823

- 214 767

1168005

1282874

- 1497641
330 000
115233

2 51294
63939

422 089

3,50%

37 163 360
19203 701

Fastigheten forvarvas under I6pande kalenderar. Men ovanstdende prognos och nedanstdende kanslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1 -31/12.
Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 330 000 kr. Féreningen kommer bokforingsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

670 288
330 000

505 422

117 166

65218
52615

1176376

829

- 212168

1176376

1293542

- 1505710
330000

117 832

= 52615
65218

487 307

3,50%

37906 627
19 151 086

668 399
330 000

515530

119 509

66 522
53970

1184912

835

- 209 508

1184912

1304421

- 1513929
330000

120 492

- 53970
66 522

553 829

3,50%

38 664 760
19097 116

10

666 461
330000

525841

121 899

67 853
55360

1193615

841

- 206 787

1193615

1315515

- 1522302
330000
123213

= 55360
67 853

621 681

3,50%

39438 055
19 041 756

11

664 474
330 000

536 358

124 337

69 210
56 786

1202 490

847

204 005

1202490

1326827
1530832
330000
125995
56 786

69 210
690 891

3,50%

40 226 816
18 984 970

16

653 742

330000

592 182

71553

137279

76 413
64 485

1321097

931

253 587

1321097

1458 375
1647 477
330000
140 898
64 485
76413
1058 264

3,50%

44 413 655
18 678 334



KANSLIGHETSANALYS

AR

Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens rénteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

1

793

793
793

793
793

793
793

793
793

798

935
1072

661
524

800
803

795
792

802

939
1076

665
529

808
814

796
791

807

943
1079

670
534

815
824

798
790

811

947
1083

675
539

823
836

800
789

817

953
1088

681
546

832
848

802
788

823

958
1093

688
552

842
862

805
788

829

964
1099

694
559

851
875

807
787

835

969
1104

700
566

861
890

810
787

10

841

975
1109

707
573

904

813
787

11

847

981
1115

713
580

882
920

815
786

16

931

1062
1194

799
668

1003
1074

872
822
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Pérla Boktorp i Rénninge med organisationsnummer
769639-9547. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 35 bostider. Bostdderna ir placerade sa att Andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutséittningarna fér registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
diarmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av
bostadsrattsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
1 de handlingar som ér tillgingliga och 1 6vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som ir gjorda i planen ir palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad/preliminir anskaffningskostnad. Det dr vir bedémning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka lopande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna

foreningens kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsté bokféringsmaissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar t6r det inre underhallet, beddémer vi planen som hallbar.

Efter den genomftrda granskningen &r vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Pérla Boktorp i Rénninge, daterad 2022-06-29.

- Stadgar for Brf Pérla Boktorp i Roénninge, registrerade hos Bolagsverket 2021-05-10.

- Registreringsbevis f6r Brf Pérla Boktorp i Rénninge, daterat 2022-06-27.

- Utdrag ur Lantmiteriets fastighetsregister fér Salem Boktorp 33, daterat 2022-05-03.

- Bygglov, daterat 2020-10-20.

- Startbesked, daterat 2021-08-30.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-06-02.

- Kopekontrakt fastighet, daterat 2021-06-02.

- Kopebrev fastighet, daterat 2021-06-02.

- Avtal och anbud gillande stomentreprenad, invindiga arbeten, el, VVS, montage av kok, material till
kok, ventilation och palning, olika dateringar.

- Offert finansiering, daterad 2022-06-21.

- Garanti gillande anskaffningskostnad och oséalda bostadsritter, 2022-06-28.

- Beriikning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, daterade 2020-03-19.

- Miklarstatistik fér Salems kommun, daterad 2022-06-09.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfiarda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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