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Styrelsen for RB BRF Sodertdljehus nr

Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Sodertédlje kommun.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 7% till 8%.

Kommande verksamhetsar ska foreningens sju lan villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 275 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 618 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Pilen 1 i Sodertélje kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader med 65 lagenheter, varav 5
st tillkommit 2018. Byggnaderna ar uppforda 1947. Fastighetens adress dr Grona gatan 12, 14 A-C och Wibeliusgatan 6
A-J i Sodertilje.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsidkring. Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Totalt
1 rum och kok 23
2 rum och kok 18
3 rum och kok 24 65

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 26
Total tomtarea 6 986 m?
Total bostadsarea 3 558 m?
Total lokalarea 168 m?
Arets taxeringsvirde 51461 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 51 461 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 419 tkr och planerat underhall for 2 893 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast januari 2023. Den visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa
motsvarande 1 429 tkr per ar under en 10 ars-period.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1990
Fonsterrenovering 2003
Fasadarbeten 2003
Balkongrenovering 2003
Inkoppling av stadsnét 2012

Byte av undercentral och termostatventiler 2013/2014
Takarbeten 2014

Byte av huvudstammar under byggnader 2015
Lassystem, byte fastighets- och ldgenhetslas 2015
Elinstallation trapphus 2017
Ventilationsarbeten, belysning mm 2018
Motorvarmare 2019
Konsol entrétak 2019
Beskirning ekar samt bortforsling 2020
Malning trapphus, drianingsarbeten, el-arbeten och

installation av tvittmaskin 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Driénieringsarbeten 2 892 748

Planerat underhall Ar Kommentar
Entréparti trd 2024

Byte cirkulationspump 2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Heli Kérkkainen Ordforande 2025
Fredrik Lake Sekreterare 2025
Ivan Jozic Vice ordférande 2024
Jonas Solvestad Ledamot 2024
Matilda Davidsson Ledamot 2024
Helene Andersson Ledamot 2024
Johan Barpetrus Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Lexell Suppleant 2025
Simon Olsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Sofia Lindel6f Fortroendevald revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Carlsson 2024

Nina Nylen 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

I februari 2023 blev foreningen stamd till tingsrétten av en medlem, vars lagenhet drabbats av vattenskada under varen
2022. Det var utifran kommande vatten som orsakade skadan vilket gjorde att ldgenheten inte var beboelig fréan juni
2022 och ndrmare ett ar framat. Medlemmen yrkade pa att foreningen skulle sta for ett antal kostnader denne haft pa
grund av detta. Foreningen anlitade advokat och nadde under varen 2023 en uppgorelse med medlemmen innan drendet
gick till tingsrétten for ett avgdrande. Det innebar att alla delar av stimningen med detta var slutgiltigt behandlade.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 77 personer.

Foreningens édrsavgift &ndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgift med 5%

fran 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 899 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 3550 3043 3058 3034 2 998
Rorelsens intdkter 4039 3219 3243 3219 3179
Resultat efter finansiella poster* -2 892 -1201 417 623 238
Arets resultat -2 892 —1201 417 623 238
Resultat exkl avskrivningar -2 618 —927 692 898 512
Resultat. exkll avskrlvningar men inkl ~3399 ~1671 69 275 108
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 22012 22 065 23 038 23 020 23 388
Arets kassaflode 182 =717 205 -203 —5228
Soliditet %* 1 14 18 17 14
Likviditet % 8 7 11 10 199
. <o
%rsavgllft"andel i % av totala 29 96 96 96 96
rorelseintdkter*
Avgifts- hyresbortfall % 1,0 1,1 1,0 0,7 0,6
Arsavglff kr/kvm uppléten med 1013 867 871 364 855
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 1321 885 488 420 482
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 544 516 451 412 451
Energikostnad kr/kvm* 256 251 269 225 241
Underhallsfond kr/kvm 210 776 945 816 656
Reservering till underhallsfond 210 200 167 167 166
kr/kvim
Sparande kr/kvm* 74 121 223 249 168
Rénta kr/kvm 243 75 40 53 66
Skuldséttning kr/kvm* 5708 4 835 4901 5019 5217
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 5977 5 064 5133 5256 5 464
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 5,9 5,8 5,9 6,1 6,4
*obligatoriska nyckeltal
1400
1200
600
400
200
i 2023 2022 2021 2020 2019
e riftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl under hall kr/fm? Ranta krfm?

Upplysning avseende forlust:

Det negativa resultatet kan till stor del forklaras med ett underhallsarbete avseende dranering i fastigheten pa 2 892 748
kr. Féreningen behover se over sin avgiftsniva framat for att klara av framtida underhall.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i1 arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse avgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 64294 6583 724 2890 707 ~5367 567 ~1201 452
Disposition enl. arsstimmobeslut —1201 452 1201 452
Reservering underhallsfond 781 000 —781 000
lanspraktagande av
underhallsfond -2 890 704 2 890 704
Arets resultat 2892 424
Vid arets slut 64 294 6 583 724 781 003 —4 459 315 -2 892 424

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 569 020
Arets resultat —2 892 424
Arets fondreservering enligt stadgarna =781 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 890 704
Summa —7 351 740

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7351740

Vad betriffar foreningens resultat och stidllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3550 281 3042963
Ovriga rorelseintikter Not 3 488 915 176 499
Summa rorelseintikter 4039 196 3219 462
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 921 248 =3 279 688
Ovriga externa kostnader Not 5 —673 265 —467 229
Personalkostnader Not 6 -172 160 —130 631
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —274 849 —274 849
Summa rorelsekostnader —6 041 523 -4 152 397
Rorelseresultat -2 002 327 —932 935
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 100 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 16 123 8 650
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —906 320 —277 647
Summa finansiella poster —890 097 —268 517
Resultat efter finansiella poster -2 892 424 -1 201 452
Arets resultat -2 892 424 -1 201 452
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 20 359 394 20 634 243
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 20 359 394 20 634 243
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgangar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 20 364 394 20 639 243
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9074 —302
Ovriga fordringar Not 13 101 421 99 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 274 199 245 729
Summa kortfristiga fordringar 384 694 345 033
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1262 672 1 080259
Summa kassa och bank 1262 672 1 080 259
Summa omsittningstillgangar 1 647 366 1425292
Summa tillgangar 22 011 760 22 064 535
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6648 018 6 648 018

Reservfond 85985 85 985

Fond for yttre underhall 781 003 2 890 707

Summa bundet eget kapital 7 515 006 9624710

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 459 316 —5367 567

Arets resultat —2 892 424 —1201 452

Summa fritt eget kapital =7 351 740 -6 569 020

Summa eget kapital 163 266 3055690
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21267 345 18 016 838

Leverantorsskulder 25 454 67 088

Skatteskulder 8 858 9776

Ovriga skulder Not 17 55 683 33177

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 491 154 881 966

Summa kortfristiga skulder 21 848 494 19 008 845

Summa eget kapital och skulder 22 011 760 22 064 535
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —2892424 —1201452
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 274 849 274 849

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -2 617 575 —926 603
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -39 660 —18 356

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —410 858 472 498

Kassaflode frin den lopande verksamheten -3 068 094 —472 461
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 3250 507 —244 943

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3250 507 —244 943

Arets kassaflode 182 413 =717 404

Likvidamedel vid arets bérjan 1080 259 1797 663

Likvidamedel vid arets slut 1262 672 1 080 259

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till forlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Solceller Linjar 20

Mark é&r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3198 024 2780 748
Hyror, lokaler 73 676 72 595
Hyror, p-platser 94 100 82 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —34 332 —33 024
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -900 -1750
Elavgifter 219713 142 194
Summa nettoomsiéttning 3 550 281 3042 963

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 186 550 163 590
Ovriga ersittningar 18 075 12 554
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 =5
Erhéllna statliga bidrag 60 600 0
Ovriga rorelseintikter 420 360
Forsdkringsersittningar 223270 0
Summa ovriga rorelseintakter 488 915 176 499

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —2 892 748 —1376 069
Reparationer —419 372 —318 888
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —109 895 —105 345
Forsdkringspremier —121 090 —108 000
Kabel- och digital-TV —164 829 —214 494
Aterbiring fran Riksbyggen 3300 2700
Systematiskt brandskyddsarbete —6 882 0
Obligatoriska besiktningar =5 000 -2 608
Bevakningskostnader —4 540 0
Sno- och halkbekdmpning —82 637 —65 678
Forbrukningsinventarier —-1044 -5126
Vatten —226 787 —165 663
Fastighetsel —142 055 —223 196
Uppvérmning —583 996 —544 893
Sophantering och atervinning —123 725 —113 080
Forvaltningsarvode drift —39 947 —39 347
Summa driftskostnader -4 921 248 -3 279 688
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —330 981 —321250
Lokalkostnader 0 —18 000
IT-kostnader —3 836 —-3774
Ovriga riskkostnader 0 —4 359
Arvode, yrkesrevisorer —32 188 —23 500
Ovriga forvaltningskostnader —10 898 -2903
Kreditupplysningar —679 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —19 908 -12 075
Medlems- och foreningsavgifter —1500 =3 000
Konsultarvoden 0 —38 500
Bankkostnader -2 738 -2 100
Advokat och réttegdngskostnader —250 188 0
Ovriga externa kostnader =20 349 —37 769
Summa ovriga externa kostnader -673 265 -467 229
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 0 —67 550
Ovriga ersittningar -2 500 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —121 000 —31 850
Ovriga kostnadsersittningar =7 500 0
Sociala kostnader —41 160 —31 231
Summa personalkostnader -172 160 -130 631
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —274 849 —274 849
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —274 849 -274 849
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 14 132 8542
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 177 6
Ovriga ranteintikter 1814 102
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 16 123 8 650
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —906 320 =277 647
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -906 320 =277 647
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1364 287 1364 287
Mark 4961 000 4961 000
Tillkommande utgifter 18 888 351 18 888 351
25213 638 25213 638
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25213 638 25213 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —1364 287 —1364 287
Tillkommande utgifter —3 215108 —2 940 259
-4 579 395 -4 304 546
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —274 849 —274 849
—-274 849 -274 849
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 854 244 -4 304 546
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 359 394 20909 092
Varav
Byggnader 15398 394 15 673 243
Mark 4961 000 4961 000
Taxeringsvarden
Bostider 50 800 000 50 800 000
Lokaler 661 000 661 000
Totalt taxeringsvéarde 51 461 000 51 461 000
varav byggnader 34 375 000 34 375 000
varav mark 17 086 000 17 086 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 101 421 99 606
Summa ovriga fordringar 101 421 99 606
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 144 333 121 090
Forutbetalda driftkostnader 0 4540
Forutbetalt forvaltningsarvode 82 745 78 532
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 502 40 699
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 887 869
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4732 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 274 199 245729
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 536 279 522 564
Transaktionskonto 726 393 557 695
Summa kassa och bank 1262 672 1 080 259
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 21267 345 18 016 838
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -252 367 -249 453
Nista ars villkorsidndringar lan -21 014 978 -17 767 385
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 4,78% 2024-07-01 4500 000,00 0,00 40 000,00 4460 000,00
SBAB 4,78% 2024-09-05 5365 500,00 0,00 150 000,00 5212 500,00
SBAB 4,82% 2024-09-23 2 398 345,00 0,00 17 498,00 2380 847,00
SBAB 4,68% 2024-10-17 2 398 345,00 0,00 17 498,00 2380 847,00
SBAB 4,78% 2023-10-30 3357 648,00 0,00 24 497,00 3333 151,00
SBAB 4,95% 2024-04-16 0 1 500 000,00 0 1 500 000,00
SBAB 4,85% 2024-04-15 0 2 000 000,00 0 2 000 000,00
Summa 18 016 838,00 3 500 000,00 252 367,00 21 267 345

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 252 367 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan har féreningens fem 1an villkorsidndringsdag under ar 2024 (nistkommande
rikenskapsar). Dessa 1an redovisas som kortfristigskuld trots att féreningen inte har fatt nagra indikationer pa att lanen

inte kommer att omsittas/forldngas.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 38977 24 986
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 383 547
Upplupna elkostnader 11 364 12 007
Upplupna vattenavgifter 39 506 4332
Upplupna varmekostnader 79 259 78 129
Upplupna revisionsarvoden 25013 24 075
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 513 53612
Beridknat forvaltningsarvode 0 7363
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 279 522 293915
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 491 154 881 966
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 505 26 000 505

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Viasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Heli Kérkkiinen Fredrik Lake

Ivan Jozic Matilda Davidsson
Jonas Solvestad Helene Andersson
Johan Barpetrus

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Katrine Elbra Sofia Lindelof
Godkénd revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Sodertaljehus nr 3, org. nr 715600—-1179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Sédertaljehus nr 3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Sodertélje-
hus nr 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor

Sofia Lindelof
Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och o6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo fér hela Livet

ARSREDOVISNING RB BRF Sidertaljehus nr 3 Org.nr: 7156001179
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