Stadgar for Bostadsriittsféreningen Eken i Ronninge 07,)1/' %96 (4 gﬁdf‘,

Foreningens firma och findamal

1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Eken i Rénninge med organisationsnummer 769602-0242.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaier under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrétt ar den ratt i foreningen
som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt site i Ronninge Salems kommun.

4§
Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om &ret fore november ménads utgang. Se vidare 17§.

Riikenskapsar

5§
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/7 - 30/6.

Medlemskap

6§

Frdga om ait anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fSljer av 2 kap i0 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in till foren-
ingen, avgora frigan om medlemskap.

7§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt. Anmaélan om uttride ur
tznwningen skall goras skriftligen och handlingen skail vara férsedd med medlemmens bevittnade namnunder-
skrift.

Avgifter

8§ .
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styreisen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 1dpande verksambeten,
samt for de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliggs mén-
atligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore manadsskifte. Styreisen kan besluta
att i drsavgiften ingdende ersittning for viirme, vatten, renhallning, gas eller elekirisk strém skall erldggas efter
forbrukning eller yta, samt att avgift fr kabel-tv tas ut med lika belopp per ligenhet. Om inte drsavgiften betalas i
rétt tid, utgdr drdjsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker. Dessutom utgér padminnelseavgift enligt férordningen ( 1981:1057) om ersittning for
inkassokostnader m m.

Uppiatelseavgift, 6veridtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
overgang av bostadsriit far dverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga til 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Den medlem till vilken en bostadsritt dvergltt, svarar normalt for
att overlatelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt forvarvaren. For arbete vid pantséttning av bostads-
ratt fir pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om ailmin forsikring. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sttt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.



Avsiittningar och anviindning av arsvinst

2§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frdn och med det verksamhetsar som in-
faller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggkostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppst4 pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, viljs av
fSreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Mandattiden for ordinarie
ledaméter dr normalt tva &r och for suppleant ett &r. Omval kan ske.

11§
Styreisen konstituerar sig sjalv och 4r beslutsfor nir de vid sammantriidet ndrvarandes antal overstiger hilften av
hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antaiet ledaméter 4r
ndrvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dirtill utsedda styrelseledaméter i forening
eller av en av styrelsen dirtill utsedd styreiseledamot i forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13 §
Styrelsen fdr forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara
medlem i freningen, eller genom en fristdende forvaltning. Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

14§
Utan foreningsstdmmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egen-
dom eiler tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtréit.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning fér forvaltningen av foreningens angeltigenheter genom att avidmna 3rsredovisning som
skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (fSrvaltningsberattelse) samt redogorelse for foren-
ingens intédkter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stitlningen vid rikenskapsarets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsret,

att minst en gang arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besikining samt vid besiktingen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall fram-
laggas, till revisorerna l@mna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberitteisen.

16§ . )
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger: .
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Féreningsstimma

i7§

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §. Extra stimma halls da styrel-
sen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d4 detta for uppgivet 4ndamai hos styrelsen skriftligen
begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.



Kailelse till foreningsstaimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag & dmp-
liga piatser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skail forekomma pa
stimman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eiler eljest for styrel-
sen kind adress. -

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvi veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.

18 §
Mediem som énskar fa ett 4rende behandiat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begédran hos styrelsen i s4
god tid att drendet kan tas upp i kailelsen tiil stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma foljande drenden:

a} Upprittande av férteckning 6ver ndrvarande mediemmar, ombud och bitriden (réstlangd).
b) Val av ordférande vid stimman,

¢) Anmilan av protokollskrivare

d) Valav justeringsmin tillika rostriknare.

e) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

f) Godkannande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i} Faststillande av resultat- och balansrikningen.

J)  Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant.

p) Valav valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast punkterna a - f samt de 4renden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 § , .
Protokoll vid freningsstimma skall foras av den stimmans ordftrande utsett drtill. I friga om protokollets inne-
héll géller

I. aurostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiilgangligt for mediemmama. Protokoli
skall férvaras beiryggande.

21§
Vid fSreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Réstberttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i fore- )
ningen, dkta make, sambo efler nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skrift-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran utfirdandet. Ingen far pa grund av fullmaki résta fér
mer &n en annan rdstberéttigad. En medlem kan vid foreningsstimma medf6ra hogst ett bitride som antingen skall
vara medlem i foreningen, make, sambo eiler narstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrostning vid foreningsstimma sker 8ppet. Pakallar narvarande rostbersttigad sluten omrostning skall detta
alltid accepteras vid vai och i 6vrigt efier beslut av stimman, Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - d4r sirskild rostovervikt erfordras for giltighet av besiut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

N



Upplitelse och Gverging av bostadsrige

2§

Bostadsrin upplts skriftligen och far endast Uppidtas 4t medlery;
parternas namn, den lagenhet upplateisen avser, dndamalet meq

Insats och arsavgift, Om upplételseavgif skall uttas, skajj dvend

23§
Har bostadsran Overgar tii] ny innehavare, far denne utéva bosta
fSreningen,

En juridisk PErson som &r medlem | foreningen far inte utan sam¢
fOrvirva bostadsrag till en bostadsligenhet.

Utan hinder ay forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrtts
dédsfallet, far freningen dock anmana dodshoet agt inom sex ma
eller arvsskifie med anledning ay bostadsrﬁttshavarens dod eller a

En juridisk Person som har forviryat en bostadsriit tjj) enbor ;
de i 24 § forsta stycket angivna fbruts%ittningama for medlemsnap ;
Utan hinder av forsta stycket f2r ocksd en juridisk PErson utdva bog
om den juridiska personen har frvaryar bostadsritten viq exekutiv
hade panmatt j bostadsritten. Tre 3r efter fSrvirvet far foreningen u
mdnader fr4n Uppmaningen visa att ndgon som inte fir végras intrs

sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fg| ljs, f3r bostadsritte '8
rdkning,

24§
Den som en bostadsritt Overgatt till far inte vagras intride forening
uppfiyllda och féreningen skiligen bor godta honom somy bostadsritt

Om en bostadsritt har 6vergatt tij bostadsrﬁttshavarens make fir ma
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sirskily Stadgevillkor £
att maken uppfyiler sddant villkor. Detsamma giller ocksa nar en bos
négon annan harstdende person som varaktigt Sammanbodde med bo,

Ifrdga om forvary av andel i bostadsrit ager forsta och andra stycken
TVArvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslige;
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas,

Om en bostadsrst dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagss
inte antagits tij| mediem, fir fbreningen anmana innehavaren aty inom
nigon som inte fir vigras intride foreningen, forviirvat bostadsritten
angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvary  y

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skal) upprittas skrifi
paren. I avtalet skall den ldgenhet som Gverldtelsen avser samt képeski,
byte eller gava, Bestyrkt avskrift ay Overlatelseavtalet skal) tillstéllas st

Avsiigelse ay bostadsritt

27§
En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv3 Arfr
sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen skal] gdras skriftfi

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det manads
manader frin avsagelsen eller vid det Senare manadsskifte som anger



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrattshavaren skall p2 egen bekostnad till det inre halla Ligenheten jamte tillhrande utrymmen i gott skick.
Detta gailer dven marken, om sadan ingar i uppidteisen.

Till ligenhetens inre riknas:

* rummens véggar, golv och tak samr underliggande fuktisolerande skikt.

*  inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och dvriga instal-
lationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. proppskdp) till de delar dessa befinner sig inne
i ligenheten och inte dr stamledningar,

¢ glas och bAgar i ligenhetens ytter- och innanfdnster,

* ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt

*  svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidoma av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller for
annat underhéll &n malning av radiatorer eller av de anordningar frin stamledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som fireningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom eget véllande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller
som gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som d4r utfor arbete for hans rakning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsritts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29§
Bostadsrittshavaren far inte géra nigon viasentlig forandring i ligenheten utan tillstand av styreisen.

30

Bogtadsrﬁttshavaren dr skyldig att nir han anviinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skail halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas
av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte
féras in i lagenheten.

31§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfdra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsratten skall tvangsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att
tita ligenheten visas pa Mimplig tid. Féreningen skail se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olagen-
het 4n nodvindigt.

328 .
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

samtycke behdvs dock inte )

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits som medlem i foreningen eller,

2. om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tilifille att anvanda sin bostadsldgenhet. fir upplita ligenheten i
andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till uppidtelsen. Sadant tillstdnd skall ldmnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstind kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§ .
Bostadsréttshavaren far inte anvinda l4genheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.



34§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§ -
Nyttja_nderﬁtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tiiltritts dr forverkad och foreningen saledes
beréttigad att s4ga upp bostadsrittshavaren till avflytting;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsritts-
havaren drojer med att betala drsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke eller tillstand uppiéter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardslshet 4r vallande till

att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta

styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eiler om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand dsidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf 3ligger en bostadsréttshavare,

6. gm gostadsréittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt

or detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom 4vilande skyldighet och det mste anses vara av synnerlig
vikt fr foreningen att skyldigheten fullgpres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fSr niringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tiflfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

B

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren
lter bli att efter tillsidgelse vidta réttelse utan drojsmél.

Ifrdga om en bostadsldgenhet fir uppstigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
gm bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan dréjsmél ansoker om tillstind till upplatelsen och far ansokan
eviljad.

Om foreningen sédger upp bostadsréttshavaren till avflytming, har féreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36§ _

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadseéittslagen (1991:614). Behallna tiligangar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37§

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar. .

Undertecknade styrelseledamater intygar att ovanstiende stadgar blivit enhslligt antagna av foreningens

medlemmar pa féreningss den 22 april 1997
(i an

Adeforvaltning normalstadgar 1996



