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Vélkommen till arsredovisningen f&r Brf Eken i Rénninge
Styrelsen uppréttar hérmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdéitelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna ridkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sé héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberditelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Salem.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-02-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Strémsdal 5 1997 Salem

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsakrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1991
Féreningen har 12 bostadsrétter om totalt 986 kvm.

Styrelsens sammansatining

Marie-Louise Norberg  Ordfdrande

Christina Svanvinge Kassor
Carl Michael Borgh Styrelseledamot
Hakan Hultgren Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Daniel Svanvinge  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stricker sig fram till 2049.

Avial med leveraniérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat for aret &r en forlust. | resultatet ingar avskrivningar, vilket &r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningen enskilt stérsta kostnadsposter &r fortsatt uppvarmning (fjarrvdrme) samt réntekostnader.

Under verksamhetsaret hojdes avgifterna med ytterligare 10 % (effekt fr om 2024-01-01).

Ett av féreningens lan (Handelsbanken) forfdll 2023-12-01 och omférhandlades, samt férnyades dérfor med
effekt detta datum.

For att finansera slutférandet av nédvandigt utbyte av utslitna FTX-ventilationsanldggningar i samtliga bostéder,
har under verksamhetsaret ytterligare ett lan tagits i Handelsbanken (600 000 kr).

De resterande sex nya FTX-anléggningarna installerades under sista veckan pa riakenskapsaret, men
fakturerades (362 000 kr) férst under forsta manaden pa efterféljande verksamhetsar och belastar ddrmed inte

denna balans- och resultatrakning.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 15 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 1 dverldtelse.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning T 9005 643425 628338 624 442
Resultat efter fin. poster -125 758 -250 021 -279 052 72 108
Soliditet (%) 18 21 23 26
Yttre fond 120 731 228 000 204000 180 000
Taxeringsvarde 15 280 000 15280 000 15280000 11988 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 728 646 630 630
Arsavgifternas andel av totala

rdrelsiintékter (%) 8 R 98, 2240
iiﬁlﬂﬁ"&?ﬁfer Ky UpplaLet 5 441 4975 5118 5 260
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 5441 4975 5118 5260
Sparande per kvm totalyta, kr -50 -43 110 181
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 50 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 119 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 62 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 224 231 - -
Genomshittlig skuldrénta (%) 3,30 1,90 1,47 1,42
Réntekanslighet (%) 7,48 7,70 8,12 8,35

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som definieras
som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -48 946 vilket minskar
féreningens maéjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 120 000 - - 120 000
Upplatelseavgifter 380537 - - 380537
E(r)\z:lr hyt:l';e 228000 - -107 269 120 731
Balanserat resultat - 852 396 -250 021 107 269 709 644
Arets resultat -250 021 250 021 -125 758 -125 758
Eget kapital 1330912 0 -125 758 1205 154

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 709 644

Arets resultat -125 758

Totalt 583 886

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 24000

Balanseras i ny rakning 559 886
583 886

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning
1 JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintékter
Nettoomsdttning 2 719905 643 425
Ovriga rorelseintakter 3 1 -1
Summa rorelseintédkter 719 906 643 424
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -534 518 -658 701
Ovriga externa kostnader 9 -65 077 -59 882
Personalkostnader 10 0 -5 248
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -76 812 -76 812
Summa rérelsekostnader -676 406 -800 642
RORELSERESULTAT 43 500 -157 218
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 92 1689
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -169 350 -94 492
Summa finansiella poster -169 258 -92 803
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -125758 -250 021
-125 758 -250 021

ARETS RESULTAT
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Balansrékning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6 039 842 6 116 654
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anléggningstillgangar 6 039 842 6 116 654
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 039 842 6 116 654
OMSATTNINGSTILLGANGAR -

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9083 0
Ovriga fordringar 14 4994 6607
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 49 752 47 582
Summa kortfristiga fordringar 63 829 54189
Kassa och bank

Kassa och bank 594 236 181 228
Summa kassa och bank 594 236 181228
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 658 065 235418
SUMMA TILLGANGAR 6 697 907 6 352 072
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 500 537 500 537
Fond for yttre underhall 120 731 228 000
Summa bundet eget kapital 621 268 728 537
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 709 644 852 396
Arets resultat -125 758 -250 021
Summa fritt eget kapital 583 886 602 375
SUMMA EGET KAPITAL 1205 154 1330912
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3677 378 0
Summa langfristiga skulder 3677 378 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 1687 312 4905 390
Leverantorsskulder 29 860 36 699
Skatteskulder 1289 2347
Ovriga kortfristiga skulder 12589 813
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 84 325 759211
Summa kortfristiga skulder 1815375 5021 160
6 697 907 6 352 072

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys

1 JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den Iépande verksamheten

Rérelseresultat 43 500 -157 218

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 76 812 76 812
120 312 -80 406

Erhallen ranta 22 1689

Erlagd ranta -164 613 -94 842

ﬂ(:fnssaﬂode.fran Iépande verksamheten fore foréndringar av -44 200 173 550

rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 640 -4 429

(".')kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 556 14 346

Kassafléde fran den lépande verksamheten -46 293 -163 643

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 600 000 0

Amortering av lan -140 700 -140 700

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 459 300 -140 700

ARETS KASSAFLODE 413 007 -304 343

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 181228 485 571
594 236 181 228

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eken i Rénninge har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkier

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| 3rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Om- och tillbyggnad 3,33%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre

virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det l&gre vérdet.

Onmséitningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifier

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som Kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 717 468 636 720
Hyresintakter, p-platser 2 437 3250
Ovriga intékter 0 3455
Summa 719 905 643 425
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 1 -1
Summa 1 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Stadning 2520 11760
Besiktning och service 4375 4375
Tradgardsarbete 10 549 4125
Summa 17 444 20 260
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 194 195 179 766
Summa 194 195 179 766
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 0 131 269
Summa 0 131 269
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 39 044 48 810
Uppvarmning 116 054 117 592
Vatten 65691 61373
Sophdmtning 17 440 18 180
Summa 238 229 245 955
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 25184 24 208
Kabel-TV 40 602 38 283
Fastighetsskatt 19 560 18 960
Korr. fastighetsskatt -696 0
Summa 84 650 81 451
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 6 165 3445
Ekonomisk férvaltning 42 306 41169
Ovriga férvaltningskostnader 16 606 15 268
Summa 65 077 59 882
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 0 3996
Sociala avgifter 0 1252
Summa 0 5248
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 169 300 94 492
Ovriga réntekostnader 50 0
169 350 94 492

Summa
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 8 128 346 8128 346
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 128 346 8 128 346
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2011692 -1 934 880
Arets avskrivning -76 812 -76 812
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 088 504 -2011 692
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 039 842 6 116 654
| utgdende restvérde ingdr mark med 642 400 642 400
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 11 200 000 11200 000
Taxeringsvérde mark 4080 000 4080 000
Summa 15 280 000 15 280 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 10 125 10125
Utgdende anskaffningsvirde 10 125 10 125
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -10 125 -10 125
Utgéende avskrivning -10 125 -10 125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 4994 4022
Ovriga fordringar 0 2585
Summa 4994 6 607
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023 - 2024

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4281 4281
Forsakringspremier 24 347 22971
Kabel-TV 10333 9968
Forvaltning 10791 10 362
summa 49752 47 582
NOT 16, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2025-12-01 4,35 % 1478 413 1538413
Stadshypotek AB 2027-09-01 4,65 % 1 698 965 1738 965
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,95 % 1587 312 1628012
Stadshypotek AB 2026-04-30 4,10 % 600 000

Summa 5 364 690 4 905 390
Varav kortfristig del 1687312 4905 390

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 661 190 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 236 5671
El 2556 2701
Utgiftsrantor 12897 8 160
Forutbetalda avgifter/hyror 62 636 59 379
Summa 84 325 75 911
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30

Inga 12 526 000

Fastighetsinteckning
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Underskrifter

Ort och datum

o

Arsredovisning 2023 - 2024

Marie-Louise Norberg

Carl I\/Ilchael Borgh

Ordférande Styrelseledamot
| ( \\.,;Qo & m/ L
Clisres A At
- 7 = .
“Christina Svanvinge > L Hakan Hultgren
Kassor Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats LOCH _{_ ’Z-

)mm/ )su nf ﬂ//-/

Daniel Svanvmge #
Revisor

Sida 15 av 15






Revisionsberattelse

I egenskap av revisor har jag granskat rakenskaper och forvaltning for BRF Eken i Ronninge
769602-0242 perioden 2023-07-01 - 2024-06-30 och avger foljande revisionsberéttelse:

Jag har tagit del av rikenskapshandlingar som ldmnar upplysningar om foreningens ekonomi.

Den l6pande verksamheten har skotts tillfredsstédllande och jag har funnit rékenskaperna for
ovanstéende period férda med noggrannhet och i god ordning.

D4 revisionen inte givit anledning till anmérkning vad avser de dverldmnade handlingarna,
foreningens bokf6ring eller vrigt betrdffande forvaltningen av foreningens angelédgenheter,
tillstyrker vi att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Ronninge 2024-11-12
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