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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Skattkistan
Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-14 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit foremal fér nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
lokal.

Fastigheten
Foreningen &dger och forvaltar till fastigheten Laderstéveln 1 i Stockholms kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sju vaningar med totalt 170 bostadsrattslagenheter, total boarea ca 12 574
m? och atta bostadsrittslokaler med en total area om ca. 680 m”. Féreningen disponerar éver 89 parkeringsplatser varav 89 i garage.
Av dessa p-platser ar fyra MC-platser.

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam AB.

| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. | fastigheten finns ocksa cykel-, barnvagns- och stadrum samt rullstolsférrad.
Féreningens lokaler

Foreningens lokal omfattar atta bostadsrittsldgenheter som anvandas som forskola.

Lokaltyp Yta Loptid
Forskola 680m* -
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Foreningen har 2020 erhdllit 4 303 688 kronor i dterbetald mervdrdesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler.
En forutsdttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen dr att
upplatelse av lokaler sker till innehavare som bedriver mervdrdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Styrelsens sammansdttning

Nawal Ablouh Ordférande
Jonatan Guerra Guerra  Styrelseledamot
Niklas Svenningsson Styrelseledamot
Peter Hellstrom Styrelseledamot
Poli Poli Styrelseledamot
Goran Berg Suppleant

Karl Martin Westerling Suppleant
Prafull Khosepatil Suppleant
Sagar Repal Suppleant
Valberedning

Tomas Nilsson
Micael Flyborg
Gerd Sj6lund

Jack Harrison Rygh
Viji Prabhu

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Joakim Mattsson ~ Revisor ~ BoRevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2022 e OVK (obligatorisk ventilationskontroll) férskolans lokaler
Besiktning taksakerhet

Planerade underhdll

2024 @ Besiktning taksdkerhet
Oljning sandladesarg innergard
Oljning sittbankar innergard
Oljning bord innergard

Byte baksand sandldda innergard
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fjarrvarme

Elférbrukning

Elnat

Bredband, TV, telefoni (Triple Play)
Abonnemang for porttelefoni
Tjanst for digital signering
Serviceavtal brandskydd
Besiktning av garageport
Tjanst for underhallsplan
Fastighetsforsakring

Tjanst for kreditupplysning
Paketboxar

Avfallshantering

Serviceavtal sopsug
Bevakningsavtal
Varmvattenmatning
Entrémattor

Avfallshantering

Molntjanst for évervakning av installationer

Prognosstyrning

JM@home AB
JM@home AB
Stockholm Exergi AB
Godel i Sverige AB
Ellevio

Telia

Telavox AB

Scrive AB
Brandskyddsteamet AB
Kiwa

Planima

Folksam AB

UC AB

Postnord

Stockholm vatten och avfall
Envac Scandinavia AB
Aimo Park Sweden AB
Brunata AB

Elis Textil Service AB
Stockholm vatten och avfall
KTC Control AB

Egain Sweden AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

- Lanet som I6pte ut 2023-01-23 omférhandlades till en rinta pa 4,02 % med en bindningstid till

2026-11-18. Amorteringen pa lanet sinktes fran 820.000 kr/ar till 400.000 kr/ar.

- Arsavgiften for lgenheterna och bostadsrittslokalerna (férskolan) samt garageavaifterna hojdes med 7 % fran 1 januari 2023.
- Styrelsen har under aret ansékt om och erhallit elprisstéd om 188.144 kr fran Skatteverket.

- For att fa avkastning pa féreningens pengar beslutade styrelsen att binda en summa om 380 000 kr pa en 3-manaders
fastranteplacering 6ver perioden 2023-11-14 - 2024-02-27.

- Styrelsen har beslutat om en héjning med 7% fr.o.m. 1 januari 2024.

Fordndringar i avtal

Storsta forandringen i avtal som gjorts under aret &r att avtalet avseende teknisk forvaltning med JM@home AB har dndrats pa sa satt
att J]M@home AB fran 1 januari 2024 enbart erbjuder sina coretjanster i form av tillsyn, skotsel och drift av tekniska installationer,
teknisk forvaltare och fastighetsjour. | det tidigare avtalet har kallsortering, snéskottning, halkbekdampning, trapphusstadning,
tradgardsskotsel och serviceavtal for takskottning ingatt i avtalet. Under aret har styrelsen darfor arbetat med att ta in offerter fran
olika leverantorer och slutligen tecknat féljande nya avtal som bérjat gélla frén 1 januari 2024:

- Teknisk forvaltning : JM@home AB
- Kéllsortering : Avfallskonsulten i huvudstaden AB

- Trapphusstadning : KEAB Gruppen AB
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- Tradgardsskétsel: JM AB
- Snéskottning och halkbekdampning : KEAB Gruppen AB
- Serviceavtal takskottning pa avrop : Platslagaren GH Johansson AB

- Serviceavtal garageport : Alldoor AB

Ovriga uppgifter

JM’s 5-ars garanti for fastigheten gar ut i juni 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsarets borjan och slut var 278 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 45. Det har under aret skett 22 6verlatelser.
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Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11708 240 10 993 318 10 955 328 8 168 419
Resultat efter fin. poster -1286 478 -1 569 097 -757 333 381768
Soliditet (%) 82 82 81 80
Yttre fond 1213286 815 666 418 046 0
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsrétt,
778 672 672 672

kr
Arsavgifternas andel av totala 86
rorelseintakter (%) '
Skuldséttning per kvm upplaten

11734 12 571 12872 13198
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11734 11926 12211 12 521
Sparande per kvm totalyta, kr 314 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 155 -
Réntekanslighet (%) 15,07 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 219 233 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta exkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdakningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa
foreningens kassafldde (kassabehallning). Féreningen kommer Over tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvéntas att hojas i

takt med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 297 720 000 - - 297 720 000
Upplatelseavgifter 421 874 000 - - 421 874 000
Fond, yttre underhll 815 666 - 397 620 1213 286
Balanserat resultat -1191 231 -1 569 097 -397 620 -3 157 948
Arets resultat -1 569 097 1569 097 -1 286 478 -1 286 478
Eget kapital 717 649 338 0 -1286 478 716 362 860
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3157 948
Arets resultat -1286 478
Totalt -4 444 426
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 397 620
Balanseras i ny rdkning -4 842 046
-4 444 426

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 11 704 826 10 993 318
Rérelseintdkter 191 555 62 239
Summa rorelseintikter 11 896 381 11 055 557
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -4 199 815 -4 375 505
Ovriga externa kostnader 7 -278 633 -424 704
Personalkostnader 8 -414 432 -261 066
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5151 024 -5151 036
Summa rorelsekostnader -10 043 904 -10 212 311
RORELSERESULTAT 1 852 477 843 246
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 2434 629
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 141 389 -2412 972
Summa finansiella poster -3 138 955 -2 412 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 286 478 -1 569 097
ARETS RESULTAT -1 286 478 -1 569 097
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9 868 895 860 873 879 364
Maskiner och inventarier 10 374713 542 233
Summa materiella anlaggningstillgangar 869 270 573 874 421 597
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 869 270 573 874 421 597
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41 600 229 433
Ovriga fordringar " 4132930 3534104
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 251 899 242 445
Summa kortfristiga fordringar 4 426 429 4 005 981
Kassa och bank

Kassa och bank 397 142 180 438
Summa kassa och bank 397 142 180 438
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 823 571 4 186 419
SUMMA TILLGANGAR 874 094 144 878 608 016
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 719 594 000 719 594 000
Fond for yttre underhall 1213286 815 666
Summa bundet eget kapital 720 807 286 720 409 666
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 157 948 -1191 231
Arets resultat -1286 478 -1 569 097
Summa fritt eget kapital -4 444 426 -2760 328
SUMMA EGET KAPITAL 716 362 860 717 649 338
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 122 030 000 158 065 000
Summa langfristiga skulder 122 030 000 158 065 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 32 570 000 0
Leverantérsskulder 398 515 459 209
Skatteskulder 411 000 329 820
Ovriga kortfristiga skulder 29 530 21 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 2292 239 2083 149
Summa kortfristiga skulder 35701 284 2 893 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 874 094 144 878 608 016
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 852 477 843 246
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5151024 5151036
7 003 501 5 994 282

Erhallen ranta 2434 629
Erlagd ranta -3 141 389 -2412 972
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 3 864 546 3581939
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 87 668 39014
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 237 606 65 540
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 189 819 3 686 493
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -3 465 000 -3 785 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 465 000 -3 785 000
ARETS KASSAFLODE 724 819 -98 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3582295 3 680 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4307 114 3582295

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Skattkistan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 9111432 8510 090
Arsavgifter lokaler 477 112 445 895
Hyresintikter garage 1396 967 1309 603
Intdkter internet 448 800 448 580
Intdkter varmvatten 226 139 203 272
Ovriga intikter 15016 54 683
Andrahandsuthyrning 32771 21131
Erhélina statliga bidrag 188 144 0
Erhallna skadestand 0 62 303
Summa 11 896 381 11 055 557
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetssk&tsel utover avtal 4716 20 557
Stadning 11 507 4975
Fastighetsskotsel 616 593 580 140
Besiktning och service 232 225 177 344
Tradgardsarbete 33919 10 370
Sndskottning 123 259 92 809
Ovrigt 4963 0
Summa 1027 182 886 194
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 4 482 32278
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 80 779 189 635
Lépande rep och underhill installationer 33191 15 649
Lopande rep och underhall ventilation 82 387 0
Lopande rep och underhall hissar 4 466 0
Lépande rep och underhéll huskropp utvéandigt 14 603 0
Lopande rep och underhall Ias, larm och doérrar 60 680 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 16 745 29 788
Summa 297 332 267 350
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 765 619 1069 517
Uppvarmning 844 119 798 575
Vatten 427 930 335852
Sophamtning 107 506 83812
Summa 2 145 175 2287 756
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 82 612 171 446
Kabel-TV 442 014 463 593
Beraknad fastighetsskatt 205 500 299 166
Summa 730 126 934 205
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 12 441 173 316
Ovriga forvaltningskostnader 41121 39 265
Revisionsarvoden 34 526 32438
Ekonomisk forvaltning 190 545 179 685
Summa 278 633 424 704
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, tjanstemén 315 350 198 650
Sociala avgifter 99 082 62 416
Summa 414 432 261 066

Ett ars arvode har bokats upp i balansrakningen. Resultatet av
personalkostnaderna blir darfér hogre dn féregdende ar. Detta innebdr inte att
styrelsen far mer i arvode utan endast att kostnaden periodiseras annorlunda
mot féregaende ar.
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Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 887 584 000 887 584 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 887 584 000 887 584 000
Ingaende avskrivning -13 704 636 -8721132
Arets avskrivning -4 983 504 -4 983 504
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 688 140 -13 704 636
Utgaende redovisat virde 868 895 860 873 879 364
Taxeringsvarde byggnader 346 000 000 346 000 000
Taxeringsvdarde mark 83 550 000 83 550 000
429 550 000 429 550 000
Bokfort varde byggnader 579 332 340 584 315 844
Bokfort varde mark 289 563 520 289 563 520
868 895 860 873 879 364
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 837 607 837 607
Utgaende anskaffningsvirde 837 607 837 607
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -295 374 -127 842
Avskrivningar -167 520 -167 532
Utgaende avskrivning -462 894 -295 374
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 374713 542 233
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 215 548 132 247
Ovriga fordringar 7410 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 3909 972 3401 857
Summa 4132930 3534104
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 98 312 215 161
Forsakringspremier 27 661 27 284
Hemsida 17 164 0
Bredband 108 762 0
Summa 251 899 242 445
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-01-23 123 % 0 205 000
Nordea 2024-01-23 137 % 30 130 000 30 950 000
Nordea 2025-01-23 1,49 % 31 130 000 31 950 000
Nordea 2028-01-24 1,90 % 31 130 000 31 950 000
Nordea 2027-01-20 125% 30 865 000 31 265 000
Nordea 2026-11-18 4,02 % 31 345 000 31745 000
Summa 154 600 000 158 065 000
Kortfristig del av langfristig skuld 32570 000 3 465 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 138 300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 163732 230 617
Uppvarmning 138 907 117 563
Utgiftsrantor 497 274 540 609
Vatten 80 444 0
Styrelsearvode 210 000 104 650
Beraknade uppl. sociala avgifter 65 982 32 881
Forutbetalda avgifter/hyror 1103 400 1024 329
Beraknat revisionsarvode 32 500 32 500
Summa 2 292 239 2 083 149
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 168 000 000 168 000 000

[ v | rkCHGt440-HyylfYANO




Brf Skattkistan Arsredovisning 2023
769632-6771

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- Lanet som I6pte ut 2024-01-23 omférhandlades till en rdnta pa 4,18 % med en bindningstid till 2025-01-23. Amorteringen pa lanet
sanktes fran 820.000 kr/ar till 460.000 kr/ar. - Arsavgiften for lagenheterna och bostadsrattslokalerna (forskolan) samt garageavgifterna
hojdes med 7 % fran 1 januari 2024. - Efter avstdmning med ekonomen beslutade styrelsen att binda ytterligare en summa om 1 000

000 kr pa en 3-mdnaders fastranteplacering med automatisk forlangning och startdatum 2024-03-14.
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Underskrifter

Ort och datum

Nawal Ablouh Jonatan Guerra Guerra
Ordférande Styrelseledamot

Niklas Svenningsson Peter Hellstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Poli Poli

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

BoRevision
Joakim Mattsson
Revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Skattkistan
Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-14 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit foremal fér nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
lokal.

Fastigheten
Foreningen &dger och forvaltar till fastigheten Laderstéveln 1 i Stockholms kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sju vaningar med totalt 170 bostadsrattslagenheter, total boarea ca 12 574
m? och atta bostadsrittslokaler med en total area om ca. 680 m”. Féreningen disponerar éver 89 parkeringsplatser varav 89 i garage.
Av dessa p-platser ar fyra MC-platser.

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam AB.

| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. | fastigheten finns ocksa cykel-, barnvagns- och stadrum samt rullstolsférrad.
Féreningens lokaler

Foreningens lokal omfattar atta bostadsrittsldgenheter som anvandas som forskola.

Lokaltyp Yta Loptid
Forskola 680m* -
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Foreningen har 2020 erhdllit 4 303 688 kronor i dterbetald mervdrdesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler.
En forutsdttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen dr att
upplatelse av lokaler sker till innehavare som bedriver mervdrdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Styrelsens sammansdttning

Nawal Ablouh Ordférande
Jonatan Guerra Guerra  Styrelseledamot
Niklas Svenningsson Styrelseledamot
Peter Hellstrom Styrelseledamot
Poli Poli Styrelseledamot
Goran Berg Suppleant

Karl Martin Westerling Suppleant
Prafull Khosepatil Suppleant
Sagar Repal Suppleant
Valberedning

Tomas Nilsson
Micael Flyborg
Gerd Sj6lund

Jack Harrison Rygh
Viji Prabhu

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Joakim Mattsson ~ Revisor ~ BoRevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2022 e OVK (obligatorisk ventilationskontroll) férskolans lokaler
Besiktning taksakerhet

Planerade underhdll

2024 @ Besiktning taksdkerhet
Oljning sandladesarg innergard
Oljning sittbankar innergard
Oljning bord innergard

Byte baksand sandldda innergard
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fjarrvarme

Elférbrukning

Elnat

Bredband, TV, telefoni (Triple Play)
Abonnemang for porttelefoni
Tjanst for digital signering
Serviceavtal brandskydd
Besiktning av garageport
Tjanst for underhallsplan
Fastighetsforsakring

Tjanst for kreditupplysning
Paketboxar

Avfallshantering

Serviceavtal sopsug
Bevakningsavtal
Varmvattenmatning
Entrémattor

Avfallshantering

Molntjanst for évervakning av installationer

Prognosstyrning

JM@home AB
JM@home AB
Stockholm Exergi AB
Godel i Sverige AB
Ellevio

Telia

Telavox AB

Scrive AB
Brandskyddsteamet AB
Kiwa

Planima

Folksam AB

UC AB

Postnord

Stockholm vatten och avfall
Envac Scandinavia AB
Aimo Park Sweden AB
Brunata AB

Elis Textil Service AB
Stockholm vatten och avfall
KTC Control AB

Egain Sweden AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

- Lanet som I6pte ut 2023-01-23 omférhandlades till en rinta pa 4,02 % med en bindningstid till

2026-11-18. Amorteringen pa lanet sinktes fran 820.000 kr/ar till 400.000 kr/ar.

- Arsavgiften for lgenheterna och bostadsrittslokalerna (férskolan) samt garageavaifterna hojdes med 7 % fran 1 januari 2023.
- Styrelsen har under aret ansékt om och erhallit elprisstéd om 188.144 kr fran Skatteverket.

- For att fa avkastning pa féreningens pengar beslutade styrelsen att binda en summa om 380 000 kr pa en 3-manaders
fastranteplacering 6ver perioden 2023-11-14 - 2024-02-27.

- Styrelsen har beslutat om en héjning med 7% fr.o.m. 1 januari 2024.

Fordndringar i avtal

Storsta forandringen i avtal som gjorts under aret &r att avtalet avseende teknisk forvaltning med JM@home AB har dndrats pa sa satt
att J]M@home AB fran 1 januari 2024 enbart erbjuder sina coretjanster i form av tillsyn, skotsel och drift av tekniska installationer,
teknisk forvaltare och fastighetsjour. | det tidigare avtalet har kallsortering, snéskottning, halkbekdampning, trapphusstadning,
tradgardsskotsel och serviceavtal for takskottning ingatt i avtalet. Under aret har styrelsen darfor arbetat med att ta in offerter fran
olika leverantorer och slutligen tecknat féljande nya avtal som bérjat gélla frén 1 januari 2024:

- Teknisk forvaltning : JM@home AB
- Kéllsortering : Avfallskonsulten i huvudstaden AB

- Trapphusstadning : KEAB Gruppen AB
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- Tradgardsskétsel: JM AB
- Snéskottning och halkbekdampning : KEAB Gruppen AB
- Serviceavtal takskottning pa avrop : Platslagaren GH Johansson AB

- Serviceavtal garageport : Alldoor AB
Ovriga uppgifter

JM’s 5-ars garanti for fastigheten gar ut i juni 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsarets borjan och slut var 278 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 45. Det har under aret skett 22 6verlatelser.
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Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11708 240 10 993 318 10 955 328 8 168 419
Resultat efter fin. poster -1286 478 -1 569 097 -757 333 381768
Soliditet (%) 82 82 81 80
Yttre fond 1213286 815 666 418 046 0
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsrétt,
778 672 672 672

kr
Arsavgifternas andel av totala 86
rorelseintakter (%) '
Skuldséttning per kvm upplaten

11734 12 571 12872 13198
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11734 11926 12211 12 521
Sparande per kvm totalyta, kr 314 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 155 -
Réntekanslighet (%) 15,07 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 219 233 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta exkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdakningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa
foreningens kassafldde (kassabehallning). Féreningen kommer Over tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvéntas att hojas i

takt med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 297 720 000 - - 297 720 000
Upplatelseavgifter 421 874 000 - - 421 874 000
Fond, yttre underhll 815 666 - 397 620 1213 286
Balanserat resultat -1191 231 -1 569 097 -397 620 -3 157 948
Arets resultat -1 569 097 1569 097 -1 286 478 -1 286 478
Eget kapital 717 649 338 0 -1286 478 716 362 860
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3157 948
Arets resultat -1286 478
Totalt -4 444 426
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 397 620
Balanseras i ny rdkning -4 842 046
-4 444 426

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 11 704 826 10 993 318
Rérelseintdkter 191 555 62 239
Summa rorelseintikter 11 896 381 11 055 557
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -4 199 815 -4 375 505
Ovriga externa kostnader -278 633 -424 704
Personalkostnader -414 432 -261 066
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5151 024 -5151 036
Summa rorelsekostnader -10 043 904 -10 212 311
RORELSERESULTAT 1 852 477 843 246
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 2434 629
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 141 389 -2412 972
Summa finansiella poster -3 138 955 -2 412 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 286 478 -1 569 097
ARETS RESULTAT -1 286 478 -1 569 097
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 868 895 860 873 879 364
Maskiner och inventarier 374713 542 233
Summa materiella anlaggningstillgangar 869 270 573 874 421 597
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 869 270 573 874 421 597
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41 600 229 433
Ovriga fordringar 4132930 3534104
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 251 899 242 445
Summa kortfristiga fordringar 4 426 429 4 005 981
Kassa och bank

Kassa och bank 397 142 180 438
Summa kassa och bank 397 142 180 438
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 823 571 4 186 419
SUMMA TILLGANGAR 874 094 144 878 608 016
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 719 594 000 719 594 000
Fond for yttre underhall 1213286 815 666
Summa bundet eget kapital 720 807 286 720 409 666
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 157 948 -1191 231
Arets resultat -1 286 478 -1 569 097
Summa fritt eget kapital -4 444 426 -2760 328
SUMMA EGET KAPITAL 716 362 860 717 649 338
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 122 030 000 158 065 000
Summa langfristiga skulder 122 030 000 158 065 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 32 570 000 0
Leverantérsskulder 398 515 459 209
Skatteskulder 411 000 329 820
Ovriga kortfristiga skulder 29 530 21 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2292 239 2083 149
Summa kortfristiga skulder 35701 284 2 893 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 874 094 144 878 608 016
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 852 477 843 246
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5151024 5151036
7 003 501 5 994 282

Erhallen ranta 2434 629
Erlagd ranta -3 141 389 -2412 972
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 3 864 546 3581939
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 87 668 39014
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 237 606 65 540
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 189 819 3 686 493
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -3 465 000 -3 785 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 465 000 -3 785 000
ARETS KASSAFLODE 724 819 -98 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3582295 3 680 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4307 114 3582295

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Skattkistan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 54ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med

tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 9111432 8510 090
Arsavgifter lokaler 477 112 445 895
Hyresintikter garage 1396 967 1309 603
Intdkter internet 448 800 448 580
Intdkter varmvatten 226 139 203 272
Ovriga intikter 15016 54 683
Andrahandsuthyrning 32771 21131
Erhélina statliga bidrag 188 144 0
Erhallna skadestand 0 62 303
Summa 11 896 381 11 055 557
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetssk&tsel utover avtal 4716 20 557
Stadning 11 507 4975
Fastighetsskotsel 616 593 580 140
Besiktning och service 232 225 177 344
Tradgardsarbete 33919 10 370
Sndskottning 123 259 92 809
Ovrigt 4963 0
Summa 1027 182 886 194
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 4 482 32278
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 80 779 189 635
Lépande rep och underhill installationer 33191 15 649
Lopande rep och underhall ventilation 82 387 0
Lopande rep och underhall hissar 4 466 0
Lépande rep och underhéll huskropp utvéandigt 14 603 0
Lopande rep och underhall Ias, larm och doérrar 60 680 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 16 745 29 788
Summa 297 332 267 350
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 765 619 1069 517
Uppvarmning 844 119 798 575
Vatten 427 930 335852
Sophamtning 107 506 83812
Summa 2 145 175 2287 756
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 82 612 171 446
Kabel-TV 442 014 463 593
Beraknad fastighetsskatt 205 500 299 166
Summa 730 126 934 205
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 12 441 173 316
Ovriga forvaltningskostnader 41121 39 265
Revisionsarvoden 34 526 32438
Ekonomisk forvaltning 190 545 179 685
Summa 278 633 424 704
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, tjanstemén 315 350 198 650
Sociala avgifter 99 082 62 416
Summa 414 432 261 066

Ett ars arvode har bokats upp i balansrakningen. Resultatet av
personalkostnaderna blir darfér hogre dn féregdende ar. Detta innebdr inte att
styrelsen far mer i arvode utan endast att kostnaden periodiseras annorlunda
mot féregaende ar.
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Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 887 584 000 887 584 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 887 584 000 887 584 000
Ingaende avskrivning -13 704 636 -8721132
Arets avskrivning -4 983 504 -4 983 504
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 688 140 -13 704 636
Utgaende redovisat virde 868 895 860 873 879 364
Taxeringsvarde byggnader 346 000 000 346 000 000
Taxeringsvdarde mark 83 550 000 83 550 000
429 550 000 429 550 000
Bokfort varde byggnader 579 332 340 584 315 844
Bokfort varde mark 289 563 520 289 563 520
868 895 860 873 879 364
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 837 607 837 607
Utgaende anskaffningsvirde 837 607 837 607
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -295 374 -127 842
Avskrivningar -167 520 -167 532
Utgaende avskrivning -462 894 -295 374
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 374713 542 233
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 215 548 132 247
Ovriga fordringar 7410 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 3909 972 3401 857
Summa 4132930 3534104
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 98 312 215 161
Forsakringspremier 27 661 27 284
Hemsida 17 164 0
Bredband 108 762 0
Summa 251 899 242 445
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-01-23 123 % 0 205 000
Nordea 2024-01-23 137 % 30 130 000 30 950 000
Nordea 2025-01-23 1,49 % 31 130 000 31 950 000
Nordea 2028-01-24 1,90 % 31 130 000 31 950 000
Nordea 2027-01-20 125% 30 865 000 31 265 000
Nordea 2026-11-18 4,02 % 31 345 000 31745 000
Summa 154 600 000 158 065 000
Kortfristig del av langfristig skuld 32570 000 3 465 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 138 300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 163732 230 617
Uppvarmning 138 907 117 563
Utgiftsrantor 497 274 540 609
Vatten 80 444 0
Styrelsearvode 210 000 104 650
Beraknade uppl. sociala avgifter 65 982 32 881
Forutbetalda avgifter/hyror 1103 400 1024 329
Beraknat revisionsarvode 32 500 32 500
Summa 2 292 239 2 083 149
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 168 000 000 168 000 000
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- Lanet som I6pte ut 2024-01-23 omférhandlades till en rdanta pa 4,18 % med en bindningstid till 2025-01-23. Amorteringen pa lanet
sanktes fran 820.000 kr/ar till 460.000 kr/ar. - Arsavgiften for lagenheterna och bostadsrattslokalerna (forskolan) samt garageavgifterna
hojdes med 7 % fran 1 januari 2024. - Efter avstdmning med ekonomen beslutade styrelsen att binda ytterligare en summa om 1 000

000 kr pa en 3-mdnaders fastranteplacering med automatisk forlangning och startdatum 2024-03-14.
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     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T13:57:26.691Z
    HyyIfY4N0.cfea9708-4515-4c46-aa73-6a335a30ec27
    
     HyyIfY4N0.cfea9708-4515-4c46-aa73-6a335a30ec27
     /envelopes/rkCHGt440/documents/HyyIfY4N0/signatures/HyyIfY4N0.cfea9708-4515-4c46-aa73-6a335a30ec27
     /envelopes/rkCHGt440/documents/HyyIfY4N0
     
      /envelopes/rkCHGt440/recipients/H1ZyRGtNN0
      NIKLAS
      SVENNINGSSON
      1990/08/12
      199008123391
    
     signed
     bankid-se
     NIKLAS
     SVENNINGSSON
     1990/08/12
     83.185.44.138
     
      HyyIfY4N0
      50a06379-03d3-41f6-a23f-154a638b2d82
      true
      2024-05-29T13:57:26.466Z
      
      
       /envelopes/rkCHGt440/recipients/H1ZyRGtNN0
       NIKLAS
       SVENNINGSSON
       niklas.svenningsson@gmail.com
       199008123391
       1990/08/12
       83.185.44.138
     
    
     199008123391
     2024-05-29T13:57:26.466Z
   
    
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/H1ZyRGtNN0
     NIKLAS
     SVENNINGSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-29T13:59:02.837Z
    Sy8e7FVV0
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      81.233.72.123
    
     Sy8e7FVV0
     2024-05-29T13:59:02.823Z
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/Sy8e7FVV0
     /envelopes/rkCHGt440
   
    
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/Sy8e7FVV0
     Peter
     Hellström
     81.233.72.123
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T14:05:45.245Z
    HyyIfY4N0.831c8522-41e9-45cc-bb5b-a22c46558d25
    
     HyyIfY4N0.831c8522-41e9-45cc-bb5b-a22c46558d25
     /envelopes/rkCHGt440/documents/HyyIfY4N0/signatures/HyyIfY4N0.831c8522-41e9-45cc-bb5b-a22c46558d25
     /envelopes/rkCHGt440/documents/HyyIfY4N0
     
      /envelopes/rkCHGt440/recipients/Sy8e7FVV0
      PETER
      HELLSTRÖM
      1964/06/13
      196406130119
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     HELLSTRÖM
     1964/06/13
     81.233.72.123
     
      HyyIfY4N0
      c58dcfa7-d27d-4a8f-9ec9-3a576de92e9d
      true
      2024-05-29T14:05:44.805Z
      
      
       /envelopes/rkCHGt440/recipients/Sy8e7FVV0
       PETER
       HELLSTRÖM
       peterhellstrom@me.com
       196406130119
       1964/06/13
       81.233.72.123
     
    
     196406130119
     2024-05-29T14:05:44.805Z
   
    
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/Sy8e7FVV0
     PETER
     HELLSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-29T14:05:45.514Z
    r1lWHIn4EC
    
     r1lWHIn4EC
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/ryDM7t4EC
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/ryDM7t4EC/notifications/r1lWHIn4EC
     Dokument att signera
     1979poli@gmail.com
     2024-05-29T14:05:45.380Z
     0110018fc4abd03a-7b149286-7c84-4429-8078-e1f5c136ec21-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-29T15:20:38.727Z
    ryDM7t4EC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.129.220.148
    
     ryDM7t4EC
     2024-05-29T15:20:38.703Z
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/ryDM7t4EC
     /envelopes/rkCHGt440
   
    
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/ryDM7t4EC
     Poli
     Poli
     90.129.220.148
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-29T15:21:03.820Z
    Syxuk_pNV0
    
     Syxuk_pNV0
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/rJZU7Y4NC
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/rJZU7Y4NC/notifications/Syxuk_pNV0
     Dokument att signera
     joakim.mattsson@borevision.se
     2024-05-29T15:21:03.661Z
     0110018fc4f0c1d6-4f837324-d313-48e6-a404-572906dd2303-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T15:21:03.548Z
    HyyIfY4N0.24cac127-d4ae-497e-bd38-195ac4aeae46
    
     HyyIfY4N0.24cac127-d4ae-497e-bd38-195ac4aeae46
     /envelopes/rkCHGt440/documents/HyyIfY4N0/signatures/HyyIfY4N0.24cac127-d4ae-497e-bd38-195ac4aeae46
     /envelopes/rkCHGt440/documents/HyyIfY4N0
     
      /envelopes/rkCHGt440/recipients/ryDM7t4EC
      POLI
      POLI
      1979/09/14
      197909140258
    
     signed
     bankid-se
     POLI
     POLI
     1979/09/14
     90.129.220.148
     
      HyyIfY4N0
      d5ea75e4-89f9-4e9f-9884-f489e7ffec64
      true
      2024-05-29T15:21:03.131Z
      
      
       /envelopes/rkCHGt440/recipients/ryDM7t4EC
       POLI
       POLI
       1979poli@gmail.com
       197909140258
       1979/09/14
       90.129.220.148
     
    
     197909140258
     2024-05-29T15:21:03.131Z
   
    
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/ryDM7t4EC
     POLI
     POLI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-29T16:39:26.953Z
    rJZU7Y4NC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      4.245.118.122
    
     rJZU7Y4NC
     2024-05-29T16:39:26.938Z
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/rJZU7Y4NC
     /envelopes/rkCHGt440
   
    
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/rJZU7Y4NC
     Joakim
     Mattsson
     4.245.118.122
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T17:08:45.708Z
    HyyIfY4N0.49e34362-1331-4e51-ba4a-b7ea9aaaf934
    
     HyyIfY4N0.49e34362-1331-4e51-ba4a-b7ea9aaaf934
     /envelopes/rkCHGt440/documents/HyyIfY4N0/signatures/HyyIfY4N0.49e34362-1331-4e51-ba4a-b7ea9aaaf934
     /envelopes/rkCHGt440/documents/HyyIfY4N0
     
      /envelopes/rkCHGt440/recipients/rJZU7Y4NC
      Joakim
      Mattsson
      1969/11/23
      196911236716
    
     signed
     bankid-se
     Joakim
     Mattsson
     1969/11/23
     46.39.119.87
     
      HyyIfY4N0
      2e206689-e357-4a21-8f91-5d6df0428525
      true
      2024-05-29T17:08:45.226Z
      
      
       /envelopes/rkCHGt440/recipients/rJZU7Y4NC
       Joakim
       Mattsson
       joakim.mattsson@borevision.se
       196911236716
       1969/11/23
       46.39.119.87
     
    
     196911236716
     2024-05-29T17:08:45.226Z
   
    
     /envelopes/rkCHGt440/recipients/rJZU7Y4NC
     Joakim
     Mattsson
   
  
 
  613007
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